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GLOSARI

Analisis Kitaran Hayat / Life-Cycle Analysis (LCA)

Life-Cycle-Analysis Atau Penilaian Kitar Hayat ialah kajian kesan kepada alam sekeliling
dari produk atau perkhidmatan kitaran hayatnya bermula daripada pengekstrakan
bahan-bahan mentah, seterusnya kepada penggunaan dan akhirnya pelupusan. la
adalah satu konsep dan satu kaedah untuk menilai kesan-kesan alam sekitar ke atas
satu keluaran atau aktiviti holistik, dengan menganalisa kitaran h roduk keluaran
tertentu, proses, atau aktiviti. Penilaian kitaran hayat lazimnya d@gabarkan dalam tiga
fasa yang saling melengkapi: analisis inventori, penila(i)@ impak, dan penilaian
pembaikan. \(J

; \Q’b
Antropogenik / Antrophogenic N\
Gas rumah hijau iaitu CO2, CH4, N20, HFCs, @s Dan SF6 yang dibebaskan ke
atmosfera hasil aktiviti manusia dan alan-gﬁa lajadi.
(}QJ
Bangunan Hijau &Q
Bangunan yang diterapkan @gan pendekatan bersepadu dan holistik dari
aspek lokasi, petempata%g(a bentuk, spesifikasi, penggunaan tenaga dan
sumber-sumber, yan%bo eh meminimumkan kesan kepada alam sekeliling
(Shiers 2000, hlmm{@)f.
N
Biodive modivmlty
Kepelbag'?an kehidupan di bumi, termasuk hidupan genetik, spesies dan antara
ekosistem dan habitat. la termasuk kepelbagaian dalam taburan dan dalam tingkah laku.
Biodiversiti juga menggabungkan kepelbagaian budaya manusia, yang boleh terjejas
oleh pelbagai gangguan dan bencana.

Bio bahan api / Biofuel
Bahan api yang terhasil daripada bahan organik kering atau minyak mudah terbakar

daripada tumbuh-tumbuhan, alcohol, atau cairan hitam daripada proses pembuatan
kertas, kayu dan minyak kacang soya.

xiii



Biomimikri / Biomimicry
Biomimikri atau biomimetics ialah menilai alam semulajadi, modelnya, sistem, proses-
proses, dan unsur-unsur yang dapat dicontohi serta insprasi manusia menyelesaikan
masalah. Terma biomimicry dan biomimetics datang dari kata-kata Yunani iaitu bios,
bermaksud hidup, dan tiruan, makna untuk meniru. Terma-terma lain yang sering
digunakan ilmu bionik, inspirasi bio, dan biognosis.

Boleh Diperbaharui / Renewable

X
)
y \
Satu produk yang boleh diperbaharui atau tumbuh secara s@ﬁ!a}adi atau
boleh dibersihkan pada satu kadar yang melebihi pen&& gan sumber
manusia. ’Z}

N

N2

<
Definisi teknologi hijau O
Teknologi hijau merujuk kepada pemba n dan aplikasi produk, peralatan serta

sistem untuk memulihara alam sekitar @ sumber semulajadi dan meminimumkan atau
mengurangkan kesan negatif dar:téq}aktivrti manusia.
Ekosistem / Ecosystem \O
Satu interaksi denga pelb@%u
haiwan organisma hi&/ﬂﬁ\dan bukan hidup.

¥
Eko kecekg((h\?Eco-efﬂclency
Eko ke@apan dicapai dengan persaingan dan perkhidmatan yang kompetitif,
memuaskan keperluan manusia dan meningkatkan kualiti hidup, serta secara
progresifnya mengurangkan impak ekologi dan sumber sepanjang kitaran hayat
sehingga satu tahap bumi berupaya menanggung muatan. Ringkasnya, ia berkaitan
dengan lebih nilai tetapi kesan yang kurang (WBCSD, 2000).

ngsi dalam persekitaran yang wujud antara tumbuhan,

xiv



Faktor Cabaran dan Batasan

Penumpuan kajian hanyalah kepada pengenalpastian faktor-faktor yang menjadi
cabaran serta yang membatasi kepada usaha merealisasikan bangunan hijau dalam
kalangan peneraju utama. Empat faktor utama telah diklasifikasikan iaitu kemabhiran,
peraturan spesifik, kesedaran dan elemen kelestarian. Sekiranya faktor-faktor ini tidak
diberikan penekanan, ianya akan menjadi halangan kepada usaha kerajaan dalam
penerapan bangunan hijau.

Gas Rumah Hijau / Greenhouse Gases (GHG) ‘Q&
Gas Rumah Hijau berlaku secara semulajadi dalam atmosfer Kh%s)il daripada aktiviti-

aktiviti manusia. Satu fenomena yang biasa berlaku. Dida@%ya terkandung wap air,
karbon dioksida, metana, oksida nitrus, dan ozon.\Agfiviti-aktiviti manusia, akan
mempercepatkan pertambahan gas ini di atmosfera.Rarbon dioksida akan dibebaskan
ke atmosfera apabila sisa pepejal, bahan api f%&. ang batu, dan produk-produk kayu

dibakar. *
6‘0

Hartanah (’}e
Harta - barang-barang berharga rti rumah, tanah dan sebagainya) yang dimiliki oleh

seseorang (syarikat, pertub dil)( Kamus Dewan, 2007, him.517)

Tanah - apa-apa sahaja\fang terdapat di atasnya(seperti bangunan, tanaman, balak
atau galian) (Kamus QI@an. 2007, him.1591). Di di dalam Kanun Tanah Negara “tanah”
bermaksud peri °éan tanah, dan segala lapisan di bawahnya dan ruang angkasa di
atasnya terxnu\ bangunan dan jalan yang dibina di atas tanah tersebut. Istilah tanah
bererti 1@1 dan bangunan(jika ada) yang terdiri di atas tanah itu.

Imbangan Karbon / Carbon offset

Carbon offset, adalah merujuk kepada peralatan/konsep untuk mengurangkan
pengeluaran karbon melalui perlaksanaan projek-projek alternatif seperti pembangunan
tenaga suria(solar), angin ataupun penanaman semula hutan.

Karbon / Carbon

Karbon adalah satu unsur yang disimpan dalam bahan api fosil seperti arang batu dan
minyak. Apabila berlakunya pembakaran, gas karbon dioksida akan dibebaskan ke
atmosfera yang mana ianya merupakan salah satu unsur gas rumah hijau.



Kecekapan Tenaga / Energy Efficientcy
Kurang menggunakan tenaga untuk mencapai output atau matlamat

Kesan Rumah Hijau / Greenhouse Effect

Kesan Rumah Hijau adalah satu proses pemanasan semulajadi terhadap bumi. Apabila
tenaga matahari sampai bumi, sesetengah dipantulkan kembali dan yang lainnya
diserap. Tenaga yang diserap telah memanaskan bumi, kemudiauqya tenaga haba
dibebaskan terhadap atmosfera sebagai radiasi gelomba@o panjang. Radiasi
gelombang panjang ini sebahagiannya diserap oleh gas (@ hijau seperti karbon
dioksida, metana dan wap air yang kemudiannya menghatﬁ tenaga yang disebarkan
kesemua arah, memanaskan atmosfera bumi.

63

Kualiti Udara Dalaman / Indoor Air Quality (l&)
Menurut US Environmental Protection Agw@‘} dan institut keselamatan pekerjaan dan
kesihatan, takrif kualiti udara dalama alah (1) pengenalan dan pengedaran udara
yang mencukupi; (2)mengawal éhan-bahan cemar bawaan udara; dan (3)
penyenggaraan suhu dan keton@pan relatif yang boleh diterima.

Q
Kepanasan Global / G (Bbal Warming
Perubahan dalam ,{’@u udara permukaan, dirujuk sebagai suhu dunia, menyebabkan
peningkatan ke@p\rurnah hijau yang dicetuskan oleh pemancaran gas rumah hijau ke

udara '\\Q
©

Lapisan Ozon / Ozone Layer
Penumpuan atmosfera yang sangat cair dijumpai pada satu altitud 10-50 kilometer di
atas muka bumi.

LEED

LEED atau Leadership in Energy and Environmental Design adalah kaedah
pensijilan bagi mengiktiraf bangunan hijau yang dijalankan oleh US Green
Building Council.



Mekanisme Pembangunan Bersih / Clean Development Mechanisms (CDM)

Adalah satu skim pelaksanaan yang telah diperkenalkan di dalam Protokol Kyoto bagi
membantu mempromosikan projek-projek yang dapat mengurangkan pengeluaran
GHG. CDM direka bagi menggalakkan negara-negara perindustrian membangun untuk
melabur dalam skim mengurangkan pengeluaran gas. Projek yang berjaya akan
dikategorikan di dalam Certified Emissions Reductions (CER) juga diketahui sebagai
karbon kredit yang boleh terlibat di dalam pasaran karbon antarabangsa.

Pasaran Karbon / Carbon market \Q&'
Satu pendekatan pengawalan pencemaran dengan men . %an insentif yang
menguntungkan untuk mencapai pengurangan dalam peng@ran gas karbon. Dikenali
sebagai ‘pasaran/dagangan karbon,’ kerana gas karbob\&dksida adalah paling banyak
dihasilkan dalam gas rumah hijau manakala pengelu@n gas rumah hijau yang lain juga
dikira sebagai gas karbon. Konsep dagangan k adalah menyerupai perdagangan
sekuriti atau komoditi-komoditi dalam % asaran. Dagangan karbon ini akan
mewujudkan keadaan menguntungkan &gra-negara serta dapat mengurangkan gas

rumah hijau dunia (}QJ
x<

Pembangunan Lestari / Sus@abh Development
Pembangunan yang mm@i keperluan masa hadapan tanpa menjejaskan keperluan
generasi akan datang @tz}m memenuhi keperluan mereka

L] &@

N\
Pembasmian Hfan / Deforestation
Penukaréén% hutan kepada kawasan tiada hutan

Pencemaran / Pollution
Kehadiran mineral, bahan kimia atau sifat fizikal pada tahap melebihi nilai-nilai yang
boleh diterima, mengakibatkan pencemaran khusus berlaku.

Peneraju Utama
Dalam kajian ini mereka diklasifikasikan sebagai pengamal-pengamal pembangunan
hartanah yang terdiri daripada pemaju, perunding, kontraktor, Pihak Berkuasa Tempatan

(PBT) dan ahli akademik.
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Penilaian Kesan Alam Sekitar / Environmental Impact Assessment (EIA)

Penilaian kesan alam sekitar(EIA) adalah satu proses atau prosedur analisis secara
sistematik kesan-kesan kepada alam sekitar disebabkan oleh aktiviti projek. la bertujuan
untuk memastikan bahawa sebarang keputusan berkaitan alam sekitar diberikan
perhatian yang sewajarnya.

Perubahan Iklim / Climate change
Satu perubahan iklim yang ada disebabkan oleh kegiatan manusia secara terus atau

secara tidak langsung yang menyebabkan perubahan kepada kompaSisi atmosfera
dalam tempoh masa tetentu. ’\Qo

)
Perdagangan Karbon / Carbon trade (JOQ

Perdagangan karbon tercetus hasil daripada P@okol Kyoto. Protokol yang
ditandatangani di Kyoto, Jepun, pada Disember 1&7 ini terdiri daripada 180 buah
negara. Daripada jumlah tersebut sebanyak 386\3?1 negara perindustrian telah didesak

supaya mengurangkan kadar pengelura rumah hijau antara tahun2008 hingga
2012 pada kadar 5.2% iaitu lebih randaé@ari tahun 1990.
@

Prinsip pencegahan / Pmcau!@&ry principle
Prinsip pencegahan manya@an bahawa jika satu tindakan atau dasar mempunyai

suatu risiko yang c:séﬁ% menyebabkan kerosakan kepada orang awam atau
persekitaran, den ap) tiadaan bukti saintifik dengan tindakan atau dasar, bebannya

akan ditanggung%ﬂa mereka yang mengambil tindakan.
N\
&
Reka B@:k Suria Pasif / Passive Solar Design
Merekabentuk satu bangunan dengan mengambilkira unsur-unsur untuk mengumpul,
menyimpan, dan mengagih sumber-sumber suria untuk pemanasan, penyejukan dan

pencahayaan.

Sindrom Bangunan Sakit / Sick Building Syndrome (SBS)

Menurut EPA dan NIOSH, Sick Building Syndrome adalah ditakrifkan situasi di mana
penghuni-penghuni bangunan mengalami masalah kesihatan atau kesan-kesan
ketidakselesaan yang berkaitan dengan semasa berada di dalam satu bangunan tetapi
tiada penyakit khusus boleh dikenalpasti Penghuni akan hilang tanda-tanda/lega dari
kesihatan setelah meninggalkan bangunan.
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Tapak Ekologi / Ecological Footprint

Ditakrifkan sebagai jumlah kawasan tanah dan air yang diperlukan bagi menyokong
populasi penduduk dengan satu gaya hidup tertentu bersama teknologi sumber asli
yang bersesuaian dan untuk menyerap semua buangan dan pengeluaran untuk satu
tempoh masa yang tak tentu (Wackernagel dan Rees, 1996).

Tapak Karbon / Carbon Footprint

Tapak karbon atau carbon footprint adalah satu kaedah untuk mengukur kuantiti gas
yang dihasilkan ke persekitaran daripada aktiviti manusia y diukur dengan
menggunakan unit karbon dioksida (CO;). Secara konsepn anedah ini berguna
kepada individu ataupun organisasi untuk mengukur impak@gng terhasil oleh aktiviti
mereka yang juga merupakan penyumbang kepada pema(&an global.

AN

Tenaga Diperbaharui / Renewable Energy '\Q’b
Tenaga diperbaharui adalah satu sumber te@g\a yang boleh diganti dengan pesat
melalui proses-proses yang secara semulgjsdi. Beberapa contoh sumber tenaga yang
boleh diperbaharui adalah dari sumber éhaya matahari, angin, geoterma, kuasa hidro,
ombak dan sebagainya. (’}'
x <

Tenaga Terkandung / Emb @Encrgy
Adalah jumlah stok tenag%p%encil dari dalam bumi yang memberikan kebaikan khusus
untuk pasaran pengek@kan. pengeluaran dan pengangkutan.

A\
The Natural St@
Merupakan’se\% organisasi bukan kerajaan yang diasaskan di Sweden pada 1989 oleh
saintis K@Henrik Robert. The Natural Step telah telah mempelopori "Backcasting from
Principles” iaitu satu pendekatan untuk masyarakat menuju maju ke arah kelestarian.
The Natural Step telah diusahakan, melalui proses pegundian, satu prinsip sistematik

serta lestari.
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KELESTARIAN DALAM PEMBANGUNAN HARTANAH

FAKTOR-FAKTOR CABARAN DAN BATASAN TERHADAP PRAKTIS KONSEP BANGUNAN
HIJAU

ABSTRAK

Kajian penerokaan ini bertujuan menyelidik kojektur prima facie bahawa terd alangan-halangan
terhadap keberkesanan penerapan dan praktis kosep kelestarian dan elemené@igmen bangunan hijau
dalam pembangunan hartanah di kalangan peneraju-peneraju utama di kajian iaitu, negeri-negeri
Perlis, Kedah dan Pulau Pinang. Halangan-halangan ini mungkin dijadik n oleh peneraju-peneraju
utama tentang mengapa mereka kurang responsif kepada keperkm&eﬁrmapan dan praktis konsep serta
elemen-elemen tersebut. Halangan-halangan tersebut boleh dia n sebagai faktor-faktor cabaran dan
batasan [daripada ditafsirkan sebagai faktor-faktor kritikal kej yang pihak industri keseluruhannya dan
pembuat-pembuat keputusan, khasnya perlu mengambil ki serius sekiranya penerapan dan praktis
ini hendak digalakkan. A

Empat faktor cabaran dan batasan dikenalpasti, i, Kurangnya kemahiran dalam konsep kelestarian dan
bangunan hijau dalam kalangan peneraju 7 ketiadaan peraturan spesifik kelestarian dan bangunan
hijau ; kurangnya kesedaran tentang kelestarian antara mereka; dan kekurangan elemen
kelestarian dan bangunan hijau dal lajaran program alam bina di institusi pengajian tinggi. Faktor-
faktor tersebut dijadikan empat hi untuk diterima atau ditolak.

Seramai lapan puluh respo@n telah dipilih secara persampelan bertujuan (purposive sampling) dalam
kajian ini. Pembentuk%‘a soalan kajian adalah berdasarkan hipotesis yang dibentuk. Data yang
dikumpulkan dari kaj nalisis berdasarkan analisis faktor dan kebolehpercayaan menggunakan perisian
SPSS versa 13. kajian penyelidikan menunjukkan terdapatnya satu keselarasan pendapat antara

en terhadap keempat faktor-faktor cabaran tersebut Tiga hipotesis telah diterima
berd alisis. Hipotesis kekurangan kesedaran dalam kalangan peneraju utama dapat menolak
hipotesis nul(H,), membuktikan peneraju utama sememangnya sedar tentang konsep kelestarian dan

bangunan hijau.

Analisis min mendapati semua item soalan bernilai melebihi 3.0, menunjukkan item-item tersebut boleh
dikategorikan sebagai ‘penting’. (iaitu semua item pada kedudukan utama). Analisis faktor dijalankan agar
kesemua faktor cabaran dikelompokkan. Hasilnya hanya cabaran dan batasan kemahiran serta cabaran
dan batasan kesedaran dapat dikelompokkan dan dipecahkan kepada dua komponen faktor,

Kajian ini mencadangkan agar semua pihak perlu terlibat dalam membangunkan rancangan pembangunan,
peraturan-peraturan, prosedur-prosedur, garis panduan khusus dan input-input untuk program akademik
berkaitan konsep kelestarian dan juga elemen-elemen bangunan hijau jika hendak melaksanakan
pembangunan hartanah secara lestari dengan berkesan di negara secara keseluruhannya.
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SUSTAINABILITY IN PROPERTY DEVELOPMENT

CHALLENGING AND LIMITING FACTORS TO THE PRACTICE OF GREEN BUILDING CONCEPT

ABSTRACT

X

This exploratory study aims to investigate the prima facle conjecture that there '@Smrs to the effective

inculcation and practice of sustainability concept and green building alernem&&mong the main players in
property development in the states of Perlis, Kedah and Penang. Th may well be reasons for
the main players to be less responsive to such inculcation and practlee. The bariers can be viewed as
challenging and limiting factors [rather than translated into ¢ factors) that the industry as a
whole and the decision makers, in particular, will have !o,c@er seriously if the practice were to be

encouraged. N
O&

Four prominent challenging and limiting factors thﬁed They are the lack of skill in sustainability
concept and green building elements among in players; absence of specific rules and regulations on
sustainability concept and green building nts available to the players; lack of awareness on
sustainability concept and green buildi ments among them; and lack of sustainability concept and
green building elements in built envi nt educational programmes. The factors were transformed into
fourhypothesestobeaccaptadm&
o

Eighty judgmentally and sively selected respondents were involved in this study. A questionnaire
survey with questions ned around the hypotheses was administered. The collected data from the
survey were anawbasaa on factor analysis and reliability using SPSS for windows version 13. The
major rasaarc!;@ngs indicate that there was a concordance of opinions among the respondents on the
four challe@ d limiting factors. Three hypotheses were accepted based on the analysis. The rejected
hypothesis on the lack of awareness among the players on the sustainability concept and green
building elements inferring that they were aware of such concept and elements.

The mean analysis shows that the answers to all questions are more than 3.0, inferring that all items can be
categorized as important (i.e., they are of the same rank). Factor Analysis is employed to group all the
factors. As a result, only the challenging and limiting factors on the lack of skill in sustainability concept and
green building elements and the lack of awareness on sustainability concept and green building elements
among the main players can be grouped and then subsequently divided into two components.

This study recommends the need for all parties involved to develop plans, regulations, procedures, specific
guidelines and inputs to pertinent academic programmes if the sustainability concept and green building
elements were to be effectively practised in property development in this country as a whole.





